
Tu plan de negocio: Alquiler Vacacional

Aviso legal: 

Este documento se proporciona con fines estrictamente informativos. Dado que la normativa y la fiscal-
idad son complejas y cambiantes, te recomendamos que consultes a un asesor fiscal o financiero para 
validar tus cifras definitivas.

1: Resumen ejectivo

Este plan de negocio detalla el proyecto de adquisición y explotación de una propiedad destinada 
al alquiler vacacional situada en [Ciudad]. Nuestro objetivo es dar respuesta a una fuerte demanda 
de alojamiento local al mismo tiempo que ofrecemos una experiencia de alta calidad al viajero. Este 
documento demuestra la viabilidad financiera de la propiedad, respaldada por una estrategia de 
comercialización omnicanal y una gestión operativa totalmente digitalizada. 

•	 Nombre del proyecto: [Nombre de tu proyecto o de la propiedad]
•	 Promotor(es) del proyecto: [Tu(s) nombre(s) y apellido(s) + experiencia clave]
•	 Ubicación: [Ciudad, Barrio, Principal atractivo geográfico]
•	 Concepto: [Ej: Apartamento de lujo para viajeros de negocios / Villa familiar de diseño ecológico]
•	 Necesidad de financiación: [Importe total del préstamo] €
•	 Aportación personal: [Importe de tus ahorros invertidos] €
•	 Rentabilidad neta esperada (Año 1) : [X] %

Prólogo: ¿cómo utilizar esta plantilla? 

Este documento ha sido diseñado para ayudarte a estructurar tu proyecto y convencer a tus socios 
financieros (bancos, inversores, etc.). Simplemente rellena las partes entre corchetes [...] para personal-
izar y fortalecer tu propuesta.

EL CONSEJO DE SMOOBU : 

Redacta esta sección al final del todo. Es el escaparate de tu proyecto. El banco debe entender en 2 
minutos: dónde está la propiedad, cuánto dinero pides y si es rentable. ¡Ve al grano y sé convincente!
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1: Presentación de la propiedad y del concepto

2.1 Descripción técnica de la propiedad 

•	 Tipo de propiedad: [Casa / Apartamento / Estudio / Loft]
•	 Superficie : [X] m² | Capacidad : [X] viajeros
•	 Servicios y comodidades clave : [Ej: Piscina, Escritorio para teletrabajo, Aire acondicionado, 

Aparcamiento privado]

2.2 Posicionamiento estratégico 

•	 Atractivo: [Detalla la proximidad a puntos de interés: tiendas, playas, estaciones, centros de 
negocios.]

•	 Valor añadido: [¿Por qué los viajeros elegirán tu alojamiento? Decoración, servicios, experiencia 
local...]

EL CONSEJO DE SMOOBU : 

No digas simplemente que “está bien ubicado”. ¡Demuéstralo con datos! (Ej: “A 500 m del Palacio de Con-
gresos”). Tu banco tiene que ver que no estás vendiendo cuatro paredes, sino un servicio de viaje muy 
demandado.

3: Estudio de marcado y estrategia comercial

3.1 Análisis de la demanda y Público objetivo 

•	 Segmento objetivo: [Ej: Familias (60%), Nómadas digitales (40%)]
•	 Estacionalidad: [Identifica los picos de mayor demanda y las temporadas bajas locales.]

Para suavizar la estacionalidad y maximizar los ingresos, aplicaremos una estrategia de precios ágil. 
Utilizando la función de Precios dinámicos, nuestras tarifas por noche se ajustarán automáticamente 
según la oferta, la demanda local y los eventos de la región, garantizando así un índice de ocupación 
óptimo incluso en temporada baja.

3.2 Análisis de la competencia

[Menciona 3 propiedades similares en tu zona y explica cómo te diferencias por precio o por calidad]

EL CONSEJO DE SMOOBU : 

Nunca digas que “no tienes competencia”. Demuestra que conoces tu mercado a la perfección. Utiliza los 
precios reales que ves en los portales para justificar tus propias tarifas.
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4: Marco legal y cumplimiento normativo en 2026

•	 Situación fiscal: [Régimen fiscal aplicable en tu país/región]
•	 Certificado de Eficiencia Energética (CEE): Clase [A/B/C/D/E]..
•	 Normativa: [Indica aquí que respetas el límite de días o requisitos establecidos por tu ayuntamiento y 

que cuentas con tu número de licencia turística o registro.]

 EL CONSEJO DE SMOOBU : 

En 2026, el certificado de eficiencia energética es un factor que se mira con lupa. Si tu propiedad tiene 
una calificación baja, asegúrate de incluir presupuestos de reformas y mejoras energéticas en tu plan de 
financiación para dar total seguridad a tu entidad bancaria.

5: Plan de financiación inicial (Tu inversión de partida)

Necesidades (Gastos) Importe (€) Resursos  
(Financiación)

Importe (€)

Precio de compra de la 
propiedad

Aportación personal

Gastos de notaría e 
impuestos

Préstamo bancario 
solicitado

Obras y reforma en-
ergética

Subvenciones / Ayudas 
públicas

Mobiliario y decoración

Colchón de tesorería 
(Fondo de maniobra)

Total Necesidades Total Resursos

EL CONSEJO DE SMOOBU : 

El total de tus Necesidades debe ser exactamente igual al total de tus Recursos. No te olvides de calcular 
bien tu “colchón de tesorería”: a los inversores les encanta ver que tienes un margen de seguridad para 
afrontar los primeros meses de actividad.
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6: Organización operativa y tecnologia

Gestionar un alquiler vacacional exige un gran rigor profesional para garantizar la rentabilidad y reducir 
al mínimo el tiempo que le dedicas. Nuestra operativa diaria se apoya en el Sistema de reservas (PMS) de 
Smoobu. Esta infraestructura tecnológica nos permite no solo mantener nuestros calendarios siempre 
seguros, sino también potenciar nuestras reservas directas (libres de comisiones) gracias al Creador 
de sitios web y al Motor de reservas integrados. Además, la experiencia de llegada está totalmente 
garantizada mediante una Guía del Huésped digital que se envía de forma automática a cada viajero. 
 
La gestión integral de la propiedad se apoya en el ecosistema de Smoobu : 

•	 Channel Manager : Para sincronizar los calendarios en tiempo real y olvidarnos para siempre de las 
temidas dobles reservas.

•	 Moteur de réservation : Para generar ingresos directos e impulsar la fidelización de nuestros clien-
tes.

•	 Comunicaciones centralizadas : Para automatizar las instrucciones de llegada y salida, y dar una 
respuesta inmediata a las preguntas más frecuentes.

EL CONSEJO DE SMOOBU : 

A los bancos les asusta que te veas desbordado por el trabajo. Demostrar que tu operativa diaria está com-
pletamente digitalizada y automatizada es un argumento clave que dará mucha robustez a tu proyecto.

7: Previsiones financieras (Proyección Año 1)
•	 Índice de ocupación anual estimado : [X] %
•	 Tarifa Media Diaria (ADR) : [X] €
•	 Ingresos brutos estimados : [X] €
•	 Beneficio Neto (Flujo de caja tras deducir todos los gastos y la cuota del préstamo) : [X] €

EL CONSEJO DE SMOOBU : 

Sé “pesimista” con tus estimaciones de ingresos (apunta a un 50 % de ocupación para resultar creíble) 
y muy “realista” con tu previsión de gastos (limpieza, lavandería, impuestos, suscripciones de software). 
Un banquero siempre valorará más una estimación prudente, pero sólidamente argumentada.

8: Análisis de riesgos y soluciones
•	 Riesgo de baja ocupación : [Solución: Uso de Precios dinámicos y opciones de alquiler de media 

estancia durante la temporada baja.]
•	 Riesgo de daños materiales: [Solución: Fianza automatizada y un seguro específico para propietari-

os de alquiler vacacional.]
•	 Riesgo normativo y de seguridad de datos: [Solución: Cumplimiento de la eficiencia energética y 

vigilancia legal constante. Además, usaremos la función de Cuentas compartidas de Smoobu para dar 
acceso restringido al contable o al equipo de limpieza, garantizando la total privacidad de la infor-
mación.]
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EL CONSEJO DE SMOOBU : 

Demostrar que tienes un “Plan B” (como pasarte al alquiler de media temporada si el ayuntamiento endu-
rece la normativa) demuestra tu gran visión y madurez como gestor profesional.
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